REFERAT AF ORGANISATIONSM@DE | ORG. 315, 7. JUNI 2023

Deltagere:

Preben Senniksen, Bodil Olsen, Britta Nielsen, Ole Klinke, Ingelise Jensen, Robert Juhl og Pia
Lundberg

Afbud fra: Bent Sode og Anette Johansen.
Fra administrationen deltog Forretningsferer Lis Franciska Jensen, der optog referat, samt
projektledere Henrik Aabye og Lisbeth Dam Larsen (med pa teams)

Dagsorden:

Beslutningspunkter

Pkt. 1 Godkendelse af skema B pa Holbzek Plejecenter v/ Henrik Aabye

Pkt. 2 Godkendelse af skema B pa helhedsplan i afdeling 473-0 v/ Lisbeth Dam Larsen

Fortroligt:

Pkt. 3 Godkendelse af projekt i Asnaes (godkendelse af skema A kommer til august)
Ny mulighed

Referat:

Ad 1)

Projektet er nu ndet til skema B, og da der er en overskridelse af rammebelgbet, behandles
punktet til godkendelse pa dagens made i organisationsbestyrelsen.

Kommunen forventes at godkende skema B pa forstkommende kommunalbestyrelsesmgde.

@konomien i skema B ser nu ud som fglger:
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Samlet anskaffelsessum er kr. 207.096.000.

Ved opfarelse af aeldreboliger er der afsat et rammebelab, som projektets gkonomi skal holdes
indenfor. For eeldreboliger udregnes rammebelgbet ved at gange et fastsat belob med antal

boligm2. Dette belob reguleres hvert ar.

Anskaffelsessummen i dette projekt overskrider, ved skema B, rammebelgbet.
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Projektleder Henrik Aabye oplyste, at der med en aendringsbekendtgarelse til bekendtgarelse om
statte til almene boliger af 14.9.22 er mulighed for at forhgje maksimumbelgbet, dels ved en
indeksering, og dels ved en mulighed for, at kommunalbestyrelse og Landsbyggefond kan
godkende denne overskridelse. Overskridelsen skal finansieres med 10 % lan fra kommunen og
90 % lan fra Landsbyggefonden.

Ovenstaende har saledes ingen konsekvenser for organisationens egenkapital.
Huslejen bliver kr. 1631,- pr. m2.

Til sammenligning var den gennemsnitlige husleje i seldreboliger pa landsplan i 2022 kr. 1.136, -
pr. m2.- med billigste m2leje vest for Storebaelt og hajeste m2leje gst for Storebaelt. Huslejen er
generelt hgjest i de nyeste byggerier, og i de mindste lejemal.

Vi har lagt et rimeligt niveau for udgifterne til drift og vedligehold, da organisationsbestyrelsens
egenkapital ikke vil kunne bzere at skulle bidrage, ligesom vi haber at kunne holde huslejen i
nogenlunde ro, nar afdelingen tages i brug.

Organisationsbestyrelsen godkendte skema B med overskridelsen pa 20 %.

Vinder af udbuddet er G.V.L. Entreprise (RUM arkitekter, ISC-ingenigrer og DEM (dansk energi
management)

Ad 2)

Projektet er nu naet til skema B, og da der er veesentlige eendringer i gkonomien, kraeves derfor
godkendelse i organisationsbestyrelsen pa ny.

Kommunen forventes at godkende skema B pa neestkommende byradsmede. Afdelingen skal ikke
formelt godkende skema B, da der ikke er aendringer til husleje og indhold i helhedsplanen.

Anlaegsbudgettet i skema B ser nu ud som falgende:
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Lejerbo, Holbak
Boligorganksation 315 Antal boliger f@r renowering 31,00
Afdeling 473-0 Hojbovej Antal boliger efter renovering 9,00
Antal m2 Far 2.100,80
Anl=gsbudget Skema B - budget ark Antal m2 Efter 2.104,50
Helhedsplan 473-0 Hejbove] LBF
Ansliede Ansilede Arig
Projektudgifier udgifter Yoebses % Yoelses | kr.
Renaveringsstattesag (gruppe 1 arbejder) 1B370.178 3,60 661.326
Forbedringsarbejder (gruppe 2 arbe|der) 4. 000, 000 6,00 240.000
Forbedringsarbejder (gruppe 3 arbejder) 17.291.804 5,60 968.341
39.661.982 4,80 1L.B69.667
Tilskud | henhold i Land efondens finansieringsskitse
Driftsstetie, egetbidrag mv.
Kapitaltifgraalssag (50,000 1 anpart) -250.000 6,00 -15.000
Traekningsrettilskud -1.250.000 &,00 -72.000
Dispositionsfonden -B.000.000 &,00 -4R0.000
Ekstraudgift til tomgangsieje og badevogne 82327.000 6,00 49620
Egne henlzggelser -600.000 6,00 -36.000
-3.273.000 6,00 -556.380
Projektudgifter minus tilskud ialt 1.313.287
Besparelser pd driftshudget | henhold thl bevilling incl. andre forhold
Huslejestette/tskud fra bolgorganisationen/LBF driftsstatieldn -B11.500
Ekstra tilskud fra organisationshestyrelsen -250.000
Ekstraudgift til ventilationsanlag 7E.000
Besparakser | alt -983.500
Projektudgifter inklusive evt. basparefser 329,787
Lejekonsskvens
MNuveerende leje pr. m2 pr. 2020 B96,65
Gennemsnitlig huslejeforhajelse Sriigt pr. m2 156,71
Ny gennemsnithig drsleje pr. m2 pr. dr 1.053,36
Ny Arsieje (stigning | %) - kr. pr. kvm 17 48%
)
Finansiering af anskaffelsassum 30 661982
Realkreditidn stattet 158370178
Realkreditiin ustettet gruppe 2 arbejder -
Realkreditiin ustettet gruppe 3 arbejder 6.745.804
Tilskud 0273000 Fordelt til gr. 2 og gr- 3 arbejder
Udarbejdet af PIE 07-06-2023

Jf. anlaegsbudgettet bedes organisationen endeligt tage stilling til nedenstaende:

| forhold til skema A har anlaegsbudgettet i skema B falgende e&endrede konsekvenser for
organisationens egenkapital (alle gvrige bidrag og tilskud er som vedtaget i skema A):

Afdelingen yder kr. 600.000, som er hentet fra vedligeholdelseskontoen.

Organisationsbestyrelsen godkendte et tilskud fra dispositionsfonden pa i alt kr. 8 mio., som i
tilfaelde af manglende kapital i dispositionsfonden daekkes ved ansggning om mankolan hos

Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden har i finansieringsskitsen oplyst en forventet huslejeforhgjelse pa

gennemsnitligt 17,45 %.

Dette er godkendt i afdelingen og i organisationsbestyrelsen i forbindelse med skema A. Denne

885

huslejeforhgjelse fastholdes i skema B. Tilgeengelighedsboligerne vil betale mere end dette, da der
er tale om helt nyrenoverede lejemal, mens de almindelige boliger betaler forholdsmaessigt mindre.
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Organisationsbestyrelsen godkendte skema B med de andrede bidrag og tilskud.

Ad 3)
Fortroligt

Holbaek den 2023

Formand
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