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Deltagere:

Finn Madsen, Robert Juhl, Ingelise Jensen, Erik Fallesen, Bent Sode, Anette Johansen og
Bodil Olsen.

Afbud: Pia Lundberg

Ikke madt: Jeanne Edelskov-Graabeaek

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Mariane Tofi-Dallgaard, projektleder Per
Rosbjem Jensen, projekileder Annette Walter og sekretaer Doris Melson Larsen som optog
referat.

Dagsorden:

Pkt. 1 Orientering fra formanden

Pkt. 2 Orientering fra hovedbestyrelsen

Pkt. 3 Orientering fra administrationen

Pkt. 4 Orientering fra naestformanden ved styregruppens arbejde i
Vangkvarteret

Pkt. 5 Grundejerforeningen v/Finn Madsen

Pkt. 6 Aftaler om kolonihaver i Vangkvarteret

Pkt. 7 Status/orientering pa byggesager v/Per Rosbjarn Jensen
Godkendelse Projektudbud v/byggeudvalg

Pkt. 8 Godkendelse af tinglysning af deklaration om feellesudgifter i
afdeling 337-0 Palsekrogen

Pkt. 9 Kurser v/Bodil Olsen

Pkt. 10 Godkendelse af:
Anleegsbudgetter
Vedligeholdelsesreglementer

Pkt. 11 LLokalplan nr. 2008-25 for et boligomrade ost for Asnaes

Pkt. 12 Fortroligt

Pkt. 13 Eventuelt

Ad1)

Finn Madsen, meddelte, at Jeanne Edelskov-Graabask ikke har meldt afbud til medet i dag.
Pa tvaers turen den 1. og 2. juli havde hun tilmeldt sig, men deltog ikke og meldte ej heller
afbud. Bestyrelsen besluttede, at pa baggrund af dette, sender Mariane Toft-Dallgaard et
brev, hvori man beder hende om en tilbagemelding, om hun fortsat ensker at veere medlem
af organisationsbestyrelsen.

Ad2)
Erik Fallesen orienterede om det netop afholdte landsrepraesentantskabsmede, som var lidt
anderledes end normalt.
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Som bekendt, har der vaeret uro i hovedbestyrelsen det sidste ars tid, hvilket gjorde at
formanden for Lejerbo Kebenhavn Jan Hyttel ikke blev genvalgt. 1 stedet blev Bernd Kjelland
valgt. De to nasstformaend blev genvalgt. Med undtagelse af kreds 1 Kebenhavnsomradet
var alle andre valg uden modkandidater.

Pé et bestyrelsesmode ndede man ikke samtlige pkt. pa dagsorden, da Jan Hyttel havde
forslag til nogle eendringer vedr. aftale om sagens forudsaetninger. Det drejer sig om, en kebt
byggegrund "Oliebladsgade”, her er der udnyttelse af grunden betydelig mindre end
forventet og kan ikke bruges som taenkt, idet der vil vaere tale om et sterre tab. Jan hyttel
mener det er forretningsfarerorganisationen der har det skonomiske ansvar. Revisionen
mener ikke som udgangspunkt, at det er forretningsfererorganisationen der hasfter.

Almen indkeb har vaeret droftet, hvor der blev talt om sideaktiviteter, og om det vedtagne var
ok. Revisionen deltog, og der er modtaget et tilsynsbrev fra Kebenhavns Kommune, hvor de
bad om en revisionsmaessig gennemgang af Sambo og almen Indkeb. Revisionen har givet
udtryk for, at fortsastte med det, som blev aftalt den 28.marts.

Ad3)

Mariane Toft-Dallgaard meddelte, at der ingen generelle informationer er fra Lejerbo om ny
lovgivning

6. juni har der veeret afholdt opstartsmade, angdende kommunal visitering til startboliger.
Mariane Toft-Dallgaard deltog ved medet og havde inviteret Boligsocial leder Lis Franciska
Jensen med. Madet havde form af brainstorm. Nzeste made afholdes primo august.

Mariane Toft-Dallgaard foreslog, at der pa dagsorden til naeste organisationsmede vil vaare
et pkt. hvor der draftes, de krav og ensker vi som boligorganisation har. Der skal ogsa
specielt dreftes hvordan vi ensker, at de store boliger skal placeres, naturligvis med stor
hensyntagen til de kommunale ensker, samt hvad vi kan gare for at de aftaler der indgés
med kommunen ogsa sikres fastholdt. Det blev besluttet at bestyrelsesmedlem Anette
Johansen kobles pa, da hun har stor viden om socialt arbejde.

Mariane Toft-Dallgaard oplyste, at der har vaeret problemer i databaserne med at fa
indberettet styringsdialogen, dette er nu lest og vil blive indberettet snarest.
Styringsdialogmade vil blive afholdt i august maned. Der er ikke tid til at gennemgé
rapporterne med organisationsbestyrelsen inden fremsendelse til kommune.

Ad4)
Problemstillingen omring finansieringen af beboervejlederen er blevet lost, hvilket betyder, at
beboervejledningen fortseetter som hidtil.

Som tidligere meddelt, er der nogle unge mellem 18 og 25 ar der ikke er i job eller
uddannelse og som er faldet ned "mellem 2 stole”. Farst nar de er 30 &r kan de modtage
hjeelp som voksne. 2 af disse unge har man tilbudt praktikplads i driften for, at de kan
beholde deres kontanthjaelp. Den ene madte aldrig op efter aftalen og den anden medte op
3 gange, hvorefter man ikke sa ham igen.

Problemstillingen er, at 8-12 unge i kvarteret har psykiske lidelser, udvikling haemning eller
andet handicap der ger, at de ikke kan fastholdes uden stette. Der arbejdes i
kvarternetvaerket pa at skabe et overblik pa deres situation og f4 dem udredt, s& de kan fa
den hjzelp de har brug for, for at komme videre i livet.

Da kontanthjeelpen er taget fra dem, ser de sig nedsaget til, at hente indtsegt andre steder
fra og det kan vi man geette os til, hvor.

Lejerbo



654

Der er igen sket sendringer i Styregruppen. Charlotte Larsen er blevet fiyttet til en anden
opgave og i stedet er Jan Quist (Aktiv hele livet) blevet medlem af styregruppen.

Der er ikke sket nogen andringer i samarbejdet med Jobcentret omkring praktikanter til
driften og cafeen. Ifelge Jobcentret, er der ikke nogen i kvarteret der er berigtiget til, at
komme i praktik, hvilket er svaert at forsta. For at blive praktikant i Vangen er det nok, at
skulle arbejde mindre end 2-3 timer om dagen, derfor er der annonceret i Infobrevet for at
preve, at fa nogen til at melde sig.

Det er vigtigt, at der i en kommende Boligpolitisk Vision for Holbask kommune taenkes
forankring og udbredelse af boligsociale opgaver i fremtiden. Det er nemlig ikke kun
boligomrader med Sociale Helhedsplaner, hvor der er sociale problemer blandt beboerne.
Efter det afholdte temamede den 24. november 2016 mellem kommunale medarbejdere,
politikere og boligdemokrater blev Rasmus Tyrri bedt om, at udarbejdet en skitse tit
boligpolitisk Vision. Pernille Kruse har presset pa for at fa den feerdig sa den kunne
forelaagges Byradet. Dette sker pa byradsmedet den 21. juni 2017. Det har ikke vaeret
muligt at se udkastet, da dagsordenen for medet farst offentliggeres den 16. juni, derfor er
det spaendende at se hvor meget det boligsociale fylder, derfor deltager man ogsa i
byradsmede den 21. juni 2017

Som kommunens gkonomi ser ud nu, kan det ikke forventes, at der kommer flere timer til
beboervejlederen, tandplejen og sundhedsplejen, derfor er det anbefalet, at de udgvende
medarbejderes arbejde ville blive styrket hvis de fik timer til at deltage | Kvarternetvaerket og
andre Erfa grupper.

Tanker omkring, at etablere en styregruppe for bydelsmedre er sparket til hjerne, en
tiilbagemelding fra Soroptimisterne som er blevet spurgt, om de kunne taenke sig at
"adoptere” bydelsmedrene. Det kan de ikke. | stedet arbejdes der med, at uddanne 2
koordinatorer (bydelsmedre) der kan vaere bindeled mellem det boligsociale, beboeme og
det offentlige.

Det boligsociale team har deltaget i kursus ABCD (Asset Based Community Developement -
aktiv baseret kommunikations udvikling) som kort gar ud pa, at fokusere pa en positiv
kommunikation i hverdagen, i stedet for al det negative. De har derfor vaeret ude og stemme
derklokker, og tale med beboere om, hvem i boligomradet de kunne udpege som
hverdagens helte. Det har vaeret en oplaftende opgave, for de har faet rigtig mange gode
positive snakke og fundet mange helte, som alle har gjort noget for andre. De udpegede har
derefter vaeret inviteret til en komsammen i Faelleshuset, det er habet, at det kan udvikle sig
til, at der kommer mere positivitet, tryghed og netveerk i kvarteret, som er plaget en del af
negativ kommunikation (sladder).

Bestyrelsen enskede, at fremadrettet mailer Bent Sodes sin orientering til bestyrelsen inden
modet. Dette blev godkendt.

Ad5)
Finn Madsen meddelte, at han var nadt til at melde afbud til det sidste mode i
grundejerforeninger, da afdeling 591-0 havde ejendomstjek den dag.

Ad6)
Holbaek kommune vil indga aftale med Lejerbo vedr. betaling/leje af kolonihaver kr. 250,-
arligt pr. kolonihave..
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Mariane Toft-Dallgaard forslog, at pkt. tages med pa organisationsmedet i august. Materiale
fra kommunen sendes med dette referat til samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Ad7)

Per Rosbjern orienterede om forventet byggeri af 57 boliger pa Ny Tastrupvej. Lokalplanen
gar rigtig godt. Der har vzeret afholdt borgermade hvor ca. 50 personer deltog. Der blev bl.a.
spurgt ind til hvor meget af byggeriet der vil blive i 3 etager. Lokalplanen har veeret i haring
og der bliver 2 blokke med 3 etager og resten i 2 etager. Omradet bliver bilfrit og der bliver
gode uderum for bamn.

Startboligerne pa I.C. Worsasvej som bliver billig boliger har bredt sig til andre byer. Skema
A skal vaere godkende inden den 31.december, s kan der s@ges 75% til startkapitalen.
Boligerne kommer til at besté af 1 — 2 — og 3 rum boliger. Der pagar samarbejde med
Holbaek Kommmune angaende rammer for visitering og tilknytning af mentorer, sociale
vicevaerter og stotte/kontaktpersoner m.v. via den kommunale forvaltning.

P& samme grund bygges "skeeve” boliger. Her pagar rammer for visitering i samarbejde med
Kirkens Korshaer, der skal varetage opgaven som social vicevaert. Kommunen har planer om
yderligere ca 50 startboliger pa anden beliggenhed. Vil bestyrelsen vaere med til dette. Erik
Fallesen spurgte til, om det kraever en lokalptan. Det burde ikke vaere nedvendigt ifelge de
oplysninger Mariane Toft-Dallgaard har faet. Der skal ske tilpasning af P-pladsomrade, som
kommunen p.t. arbejder med. Bestyrelsen afventer aftale om sagens forudsaetninger,
nar/hvis det bliver aktuelt.

Ingelise Jensen spurgte, hvis der lige pludselig ikke er brug for boligerne, kan de sa slas
sammen? Per Rosbjgm meddelte, det arbejdes der pa.

Nar skema A er godkendt , skal Naestved ind over, da man allerede pa det tidspunkt kan
skrive folk oppe.

Finn Madsen og Per Rosbjarn har holdt mede med Filip Dyvelkeer og 2 arkitekter fra
Citybyg, angaende en byggegrund i Nykaebing Sj. De to arkitekter har faet til opgave, at
melde tilbage og give et bud pa, hvordan boligerne kan placeres, samt om det ser
skonomisk fornuftigt ud.

Finn Madsen oplyste, at det vil dreje sig om ca. 30 boliger. Kommunen satser pa Nykabing
og Odsherred.

Anette Johansen meddelie, at der er mange private udlejere i Nykebing med darlige huse,
og syntes det vil vaere rigtig godt hvis Lejerbo kan opfare byggeri i Nykebing.

Per Rosbjern orienterede om Teglvaerkskrogen, 6 ungdomsboliger og 12 familieboliger. 2
etages raekkehuse. Der er licitation den 26. juni.

Annette Walter orienterede om projektudbud vedr. seniorbofeellesskab pa Samsevej, i alt 34
boliger. Der er foretaget en geoteknisk undersagelse, da der er meget ler i jorden. Boligerne
er beregnet til personer fra 50-70 pr. Boligeme bliver 2. rums pa 68m2 til ca. 6.630 pr. md og
3-rums pa 85m2 til ca.8.290 pr. md. med feellesareal, feellesaktiviteter og et orangeri i
stueplan. Det foreslas, at Lejerbo patager sig den fulde anvisningsret. Planen er at der vil
vaere indflytning primo 2020. Vigtigt, at der fra stant, udarbejdes veerdiggrundlag for
seniorbofaellesskabet.

Ingelise Jensen gav udtryk for, at prisen er meget hej, idet der skal laegges forbrug til.
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Erik Fallesen kunne ikke tilslutte sig dette, og syntes ikke prisen er for hgij.
Bestyrelsen var enig i, at byde jfr. projektmaterialet.

Ad8)
Bestyrelsen godkendte tinglysning af deklaration om feellesudgifter i afdeling 337-0
palsekrogen.

Ad9)

Bodil Olsen efterlyste kurser for bestyrelsesmedlemmer sd man er "klaedt” pa til opgaven.
Der blev henvist til at deltage i et kursus gennem BL. Ingelise Jensen foreslog, at Bodil
tilmelder sig BL’s nyhedsbrev. Mariane Toft-Dallgaard foreslog, at undersege Lejerbos
kursuskatalog, og dernzest komme med en tilbbagemelding pa om der er andre onsker, sa
der kan gives besked til Lejerbos kursusafdeling.

Ad10)
Flg. Anlaegsbudgetter blev godkendt:

Der blev orienteret om anlaegsbudget vedr. internetkabling i afdeling 123-0 og 166-0.
Finansieres af egne midler i begge afdelinger.

138-0 Faldstammer, Altaner, let renovering bad, forhandsgodkendelse. Der kan treekkes
1mio fra treekningsrettet, Realkreditlan uden kommunegaranti, afdelingen finansierer selv 1
Mio fra vedligeholdelseskontoen. Vil blive endelig vedtaget, nar der har vaeret afholdt
afdelingsmade.

822-0 anlaegsbudget, kloakprojekt blev vedtaget, herunder brug af traeskningsret med
500.000. Der pagér undersaegelser om, hvorvidt der kan seges erstatning hos Qdsherred
Kommune. Undersogelse forventes afklaret til augustmeade.

Aftale om sagens forudsastninger vedr. afd. 467-0. Sendt pr. mail til samtlige
organisationsbestyrelsesmedlemmer inden medet. Godkendt og underskrevet pa madet i
dag.

Aftale om sagens forudsaetninger vedr. boliger pa Samsegvej. Sendt pr. mail til samtlige
organisationsmedlemmer. Godkendt og underskrevet pa modet i dag.

Ad11)

Behandles under fortroligt
Ad12)

Fortroligt

Ad13)
Bent Sode meddelte, at han ikke deltager i medet den 24. oktober.

Bodil Olsen orientrede om, at der holdes indvielse "plads til alle” 1. juli. kl. 14.00 alle er
lkomne. 22/ .
Helbaek den /?¢/2017

-

Formand
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