Deltagere:

910

REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESMWDE | ORG. 315 DEN 13. MARTS 2024

Preben Senniksen, Bent Sode, Pia Lundberg, Ingelise Jensen, Bodil Olsen, Ole Klinke og Britta Nielsen

Fraveerende:
Anette Johansen, Robert Juhl

Fra administrationen deltog:
Forretningsfarer - Driftschef Lars Lundberg (optog referat)

Dagsorden:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Preben Senniksen

Pkt. 2 Orientering fra fungerende forretningsferer Lars Lundberg
- herunder arets status p& udlejning

Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Anette Johansen

Pkt. 4 Orientering fra OB-medlemmer

Beslutningspunkter

Pkt. 5a: Regnskab, revisionsprotokol og budget
Pkt. 5b: Godkendelse af:

Anleegsbudget

Raderetskataloger

BAA

Droftelsespunkter

Pkt. 6 Repraesentantskabsmagde
Pkt. 7 Fortroligt
Pkt. 8 Eventuelt

Pa vegne af formand for organisationsbestyrelsen, Preben Senniksen

Lars Lundberg
Forretningsfarer

Lejerbo
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REFERAT jf. punkterne i dagsorden

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Preben Senniksen

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Pkt. 2 Orientering fra forretningsfarer Lars Lundberg — herunder arets status pa udlejning
Kort orientering omkring status pa igangvaerende helhedsplaner/nybyg:

Afd. 007-0:  HHP - Ny projektleder

Afd. 079-0:  HHP - Ny projektleder

Afd. 473-0:  HHP - Er igangsat — Ny projektleder

Afd. 497-0:  HHP - Projektgkonomi godkendt, men LBF treekker i land — afventer skema B

Afd. 938-0:  HHP - Projektgkonomi er godkendt — afventer skema B

Afd. 1267-0: Holbeek Plejecenter - farste spadestik 19. april 2024
Afd. 1284-0: 36 boliger pa Vallekildevej - Skema B godkendt

Personalesituationen:

Driftschef — ledig stilling

Vm i Lundemarken — ledig stilling

Ny Lokalinspektor

Den boligsociale indsats:

Boligsocial helhedsplan er kommet godt i gang og beboerne har taget rigtigt godt imod Mia og hendes team
Boligsocial konsulent har et rigtigt godt samarbejde med Holbaek Kommune — Odsherred kommune gar
bedre, men de er lidt begreenset af en mindre organisation til at handtere opgaverne.

Den boligsociale indsats gavner ikke kun de udsatte beboere men ogsa gkonomien hvor der bla. er sket et
betydeligt fald i tab ved fraflytninger.

Status pa udlejning:

Fraflytningsprocenten er faldet en anelse:

2022 13,28
2023 11,45 (aeldreboliger 20,65, ungdomsboliger 27,7%

Personer pa venteliste:

2022 3819, heraf 1624 pa den fleksible
2023 3853, heraf 1758 pa den fleksible

Der har veeret fa boliger i tomgang.

Udlejningen i Naestved oplyser, at Holbaek fortsat er et eftertragtet omrade, og det er nemt at leje ud.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Lejerbo
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Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Anette Johansen

Punktet udgar da Anette ikke var til stede

Pkt. 4 Orientering fra organisationsbestyrelsens medlemmer

Der var ingen bemaerkninger under dette punkt

Beslutningspunkter

Pkt. 5a Regnskab, revisionsprotokol og budget

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/10 2023 — 30/9 2024) kr. 116.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til
fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Holbzek. Belgbet deles med 2 dele til formanden og 1 del til hver af
de andre bestyrelsesmedlemmer.

Forud for mgdet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2022 —
30/9 20283, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2022 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2024 — 30/9 2025.

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2022 — 30/9 2023, budget for
afdelingerne for perioden 1/10 2024 — 30/9 2025 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden
modet.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfglgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold il
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og gkonomiske status.

Ved fremhaevede forhold i regnskaberne:
I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i
revisionsprotokollat.

Vedrgrende budget for afdelingerne for 1/10 2025 — 30/9 2026 skal organisationsbestyrelsen tage
stilling til fglgende tilskud fra dispositionsfonden.

e Ingen udestaender
Afdelingsbudgetter

Huslejerne holdes generelt i ro set i forhold til den inflation pa samlet ca 11% vi har oplevet de sidste
2 ar.

Lejerbo
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OB besluttede for det kommende budget at huslejestigningerne skulle holdes indenfor en ramme pa

max 5%.

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Galdende | Kommende | £ndring | Andring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje| per m? %
0007-0 | Firklgveren Familiebolig 685,01 718,90 33,89 4,95%
0079-0 | Labeek Familiebolig 787,05 825,35 38,30 4,87%
0123-0 | Grgnneparken Familiebolig 824,34 864,23 39,89 4,84%
0138-0 | Skovbrynet Familiebolig 811,36 842,57 31,21 3,85%
0166-2 | Agervang FEldrebolig 1.236,67 1.297,80 61,13 4,94%
0274-0 | Strandgade Familiebolig 1.009,75 1.057,87 48,12 4,77%
0284-0 | Borgm. N.E.Hansens vej Familiebolig 1.030,24 1.040,41 10,17 0,99%
0284-0 | Borgm. N.E.Hansens vej FEldrebolig 1.036,95 1.047,11 10,16 0,98%
0337-0 | Lindevej Ungdomsbolig 1.415,55 1.481,34 65,79 4,65%
0350-0 | Labeek 27 Familiebolig 915,00 959,67 44,67 4,88%
0362-0 | Hyldvej Familiebolig 1.101,14 1.136,02 34,88 3,1 7%,53
0362-1 Haekvej Familiebolig 1.053,73 1.085,43 31,70 3,01%%
0435-0 | Mgllegardsparken Familiebolig 941,93 987,41 45,48 4,83%/]
0467-0 | Tornbjergvej Familiebolig 1.011,04 1.059,58 48,54 4,80%%
0473-0 | Hgjbovej, Lindebjerg Familiebolig 955,63 996,08 40,45 4,23%.1
0494-0 | Grevinge FEldrebolig 1.188,74 1.243,51 54,77 4,61%]
0497-0 | Toftegardsvej Familiebolig 940,03 985,52 45,49 4,84%§I
0535-2 | Lundemarken FEldrebolig 1.086,44 1.138,98 52,54 4,84%]
0535-3 | Lundemarken Familiebolig 1.001,63 1.051,01 49,38 4,93%%
0535-5 | Lundemarken FEldrebolig 947,29 991,94 44,65 4,71%4
0535-7 |Lundemarken V FAldrebolig 1.309,36 1.397,57 88,21 6,74%\%%
0535-9 Lundemarken Serviceareal | Serviceareal 1.149,60 1.149,60 0,00 0,00%
0560-0 | Kgbmandsgarden, Harve Familiebolig 881,54 924,69 43,15 4,89%
Stationsvej K
0575-0 | Asbo, Engparken Familiebolig 1.037,18 1.084,26 47,08 4,54% ¢
0575-1 Dalbo Familiebolig 1.146,58 1.198,51 51,93 4,53%
0591-0 | Centervej Familiebolig 954,84 1.000,92 46,08 4,83% |
0591-0 | Centervej Ungdomsbolig 1.155,11 1.201,11 46,00 3,98%
0634-0 | Tastrup FAldrebolig 1.221,09 1.277,33 56,24 4,61%
0634-1 | Tastrup Serviceareal 1.676,47 1.676,47 0,00 0,00%
0779-0 | Lundemarken V | - FEldrebolig 1.165,86 1.217,78 51,92 4,45%
Bofaellesskab
0779-1 Lundemarken V | - Serviceareal 1.085,08 1.085,08 0,00 0,00%
Serviceareal
0779-2 | Lundemarken V11, Fldrebolig 1.164,55 1.208,88 44,33 3,81%
Bofeellesskab
0794-0 | Konsulatet Familiebolig 1.020,65 1.068,71 48,06 4,71%
0822-0 | Grevinge Plejecenter FEldrebolig 1.053,35 1.102,33 48,98 4,65%
0890-0 | Tastrup Have FEldrebolig 1.372,40 1.429,86 57,46 4,19%
0938-0 | Tveervej, Hajby Familiebolig 827,23 862,94 35,71 4,32%
0992-0 | Apotekerhaven Familiebolig 1.059,22 1.216,17| 156,95 14,82%
1234-0 | Ny Taastrupvej Familiebolig 968,58 1.021,52 52,94 5,47%
1246-0 | Slotshaven Familiebolig 1.037,61 1.088,19 50,58 4,87%

Lejerbo
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Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imodekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
007-0, 079-0, 123-0, 138-0, 166-2, 274-0, 284-0, 337-0, 350-0, 362-0, 362-1, 435-0, 467-0, 473-0,
494-0, 497-0, 535-2, 535-3, 535-5, 535-7, 535-9, 560-0, 575-0, 575-1, 591-0, 634-0, 634-1, 779-0,
779-1, 779-2, 794-0, 822-0, 890-0, 938-0, 992-0, 1234-0 og 1246-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for
afd. 007-0, 079-0, 123-0, 138-0, 166-2, 274-0, 284-0, 337-0, 350-0, 362-0, 362-1, 435-0, 467-0, 473-
0, 494-0, 497-0, 535-2, 535-3, 535-5, 535-7, 535-9, 560-0, 575-0, 575-1, 591-0, 634-0, 634-1, 779-
0, 779-1, 779-2, 794-0, 822-0, 890-0, 938-0, 992-0, 1234-0 og 1246-0.

Pkt. 5b:

Godkendelse af anlaegsbudgetter, raderetskataloger og BAA

Afd. 473-0 Helhedsplan

Godkendelse af indstilling til tiltraedelse fra Landsbyggefonden vedr. kapitaltilfarsel pa i alt kr. 250.000
Se bilag 1

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen

Droftelsespunkter

Pkt. 6 Repraesentantskabsmgde

Der var en generel droftelse om dagsorden for modet
Pkt. 7 Fortroligt

Dette punkt tages ikke til offentligt referat

Pkt. 8 Eventuelt

Lejerbo
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Bilag 1.

LEJERBO | INDSTILLING [ |

Organisationsbestyrelsesmode i Lejerbo Holbak den 1. februar 2024

Indstilling til tiltraedelse af redegerelse for afd. 473-0 Herve

| forbindelse med helhedsplanen i afd. 473-0 Haerve er det et krav fra Landsbyggefonden at organisationen
tiltraeder den a 12. december 2023 udsendte redegarelse.

| forhold til den tidligere godkendte finansiering af helhedsplanen er det labende tilskud fra boligorganisatio-
nens dispositionsfond/subsidizert driftslan LBF aendret fra 812 t kr_ til 904 t kr.

Landsbyggefonden revurderer hvert andet ar, om boligorganisationens dispositionsfond har rad til at yde til-
skud. Hvis dette ikke er tilfaldet, yder LBF et subsidiaert driftslan.

Landsbyggefonden indstiller til at kapitaltifersel pa i alt 250 tkr. anvendes til daekning af afdelingens under-
skud. Organisationen har godkendt deltagelsen i kapitaltilffersel med 50 t kr. i forbindelse med godkendelse af
skema A.

Det indstilles at organisationsbestyrelsen tilirazder redegerelsen fra Landsbyggefonden a 12. december 2023,
samt at kapitaltifersel pa 250 t.kr. benyttes til daskning af afdelingens underskud.

Helle Nielsen
Bygge- og Udviklingsafdelingen den 1. februar 2024

Lejerbo
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