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ORGANISATIONSMUDE | ORG. 315, HOLB/AEK UDSENDT DEN 28. FEBRUAR 2025 B

Referat af organisationsbestyrelsesmade i Lejerbo Holbaek

Afholdt tirsdag den 11. marts 2025 kl. 14.00 pa regionskontoret, Holbaek

Deltagere: Preben Senniksen, Lars Aage Olsen, Ingelise Jensen, Mette Mathiasen, Britta
Nielsen, Bjarne Hansen, Bodil Olsen, Ole Klinke og Bente Hemcker (suppleant)

Fraveerende: Pia Lundberg

Fra administrationen deltog: Forretningsforer Lars Lundberg, som optog referat

Dagsorden:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Preben Senniksen
Pkt. 2 Orientering fra forretningsfarer Lars Lundberg
Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Bjarne Hansen

Beslutningspunkter

Pkt. 4 a Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Pkt. 4 b Godkendelse af revideret gkonomi 007-0 — Louisevej Johannevej helhedsplan
Pkt. 4 c Godkendelse skema B, 079-0 anlaegsbudget vedr. helhedsplan

Pkt. 4 d Indstilling til OB vedr. udlejningsaftalen med Holbeek Kommune

Bilag vedlagt denne indkaldelse
Pkt. 4 e Udpegning af yderligere 1 OB-medlem til landsrepraesentantskabet
Der er pt 5 medlemmer:
Anne-Bodil Olsen (B)
Britta Nielsen (B)
Ingelise Jensen (B)
Lars Aage Olsen (B)
Preben Senniksen (B)
Pkt. 4 f Udpegning af OB-repreesentant i 007-0 — Bent Grubbes vej - Vejlaug
Droftelsespunkter
Pkt. 5 a Fortroligt

Pkt.5b Eventuelt

Pa vegne af formand for organisationsbestyrelsen, Preben Senniksen

Lars Lundberg — Forretningsfarer (Referent)
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Referat:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Preben Senniksen
Formanden orienterede bla. om:
Byggeudvalgsmader vedr. helhedsplanen i Horve — afd. 473-0 Hajbovej/Lindevej som nu er
feerdigt og de sidste 10 tomme boliger forventes snart frigivet til udlejning.
Dialogmede med de andre Lejerbo bestyrelser om den mulige sammenlaegning med DAB

Orienteringen blev taget til efterretning af organisationsbestyrelsen

Pkt. 2 Orientering fra forretningsfarer Lars Lundberg
Renoveringssager:

Afd. 123-0 Grenneparken Helhedsplan

Status pa salg af de 3 blokke

Anciennitet ved genhusning lejlighed eller afdeling?

— Det blev besluttet at det er ancienniteten i lejemalet der er afgorende nar der evt.
traekkes lod om permanente genhusningsboliger.

Afd. 007-0 Louisevej -Bent Grubbes vej Helhedsplan

Louisevej oget tilskud fra LBF

- det blev besluttet at sdafremt okonomien i helhedsplanen bedres vasentligt ved storre
tilskud, sa skulle dem der har valgt permanent genhusning af okonomiske arsager —
tilbydes at blive i afdelingen

Afd. 473-0 Hojbovej/Lindebjerg Helhedsplan
Renoveringen er ved at vaere faerdig — mangler udbedring af fejl og mangler

Afd. 938-0 Tveervej Haojby Helhedsplan
Renoveringen er ved at vaere faerdigt og forventes afleveret til tiden

Afd. 497-0 Toftegdrdsvej Asnaes Helhedsplan
Skema B afventer godkendelse fra kommune

Nybyggerier:

1284-0 Horve (Hermands Minde) — 34 familieboliger.
Alt gar efter planen — forventes afleveret september 2025

Afd. 1287-0 Blankebjerg Vig (Osterveenget 22), 25 familieboliger
— skema B er modtaget. — forventes afleveret marts/april 2026

Afd. 1286-0 Hajby (Ellingevej 3), 30 familieboliger
— afventer skema B og endelig sikkerhed for garantier

Afd. 1285-0 Asnees Asnaeshaje (Asevangsvej) 48 familieboliger
— afventer skema B og endelig sikkerhed for garantier

Afd. 1242-0 Skeeve boliger Holbaek — 12 stk
- afventer videre fra kommunen
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Der var en kort orientering om status pa fijernvarmeprojektet i Holbaek:
Projektet ser ud til at have ndet et dedvande i forhold til udrulning og spergsmalet er, om det i
det hele taget kan realiseres under de nuvaerende okonomiske vilkar.

Der var en kort orientering om status pa fijernvarmeprojektet i Odsherred:

Odsherred forsyning har varslet voldsomme prisstigninger pa varmeforsyning (80-100%)

Da vi har udnyttet muligheden og opsagt alle aftaler under den nye udrulning hvor der ikke
foretaget tilslutninger, vil der kun veaere afd. 938-0 Hajby, 494-0/822-0 Grevinge med tidligere
tilslutninger der kommer til at lide under disse prisstigninger

Orienteringen blev taget til efterretning af organisationsbestyrelsen

Orientering fra hovedbestyrelsen v/Bjarne S. Hansen

Bjarne orienterede om den generelle udlejningssituation for hele landet, som generelt ser godt
ud, og som for Lejerbo Holbaek ser yderst tilfredsstillende ud helt uden udlejningsproblemer.
Bjarne orienterede kort om den EU-dom der kan fa indflydelse pa Ghettolovgivningen

Bjarne pointerede vigtigheden i at alle stemmeberettigede deltog og ikke mindst stemte pa
Landsrepraesentantskabsmodet 19. maj

Orienteringen blev taget til efterretning af organisationsbestyrelsen
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Beslutningspunkter

Pkt. 4a

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget.

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende
regnskabsperiode (1/10 2024 - 30/9 2025) kr. 120.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til
fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Holbaek. Belgbet deles med 2 dele til formanden, og 1 del il
hver af de andre bestyrelsesmedlemmer.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10
2023 - 30/9 2024, forvaltningsrevision for regnskabséaret 2023 for
administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/10 2025 -
30/9 2026

Desuden er arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2023 - 30/9 2024, budget for
afdelingerne for perioden 1/10 2025 - 30/9 2026 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt
inden mgdet.

Administrationen har forud for mgdet behandlet afdelingernes forhold, herunder de
gkonomiske, og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle
afdelinger.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud, samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og gkonomiske status.

Vedr. fremheaevede forhold i regnskaberne: | henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til
revisionens fremhasvede forhold i revisionsprotokollatet.
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OB besluttede for det kommende budget at huslejestigningerne skulle holdes omkring 2 %
Dette er lykkedes, med enkelte undtagelser

Galdende |Kommende |/Endring (fEndring
Afd. Nr. |Afd. Navn Boligtype leje leje per m? i%
007-0  |Firkleveren Familiebolig 718,55 731,14 12.26) 1,71%
079-0 |Laba=k Familiebolig 525,36 845,30 2094 ZR4%
123-0 | Grenneparken Familiebolig o473 581,07 16,79 1,54%
135-0 | Skovbrynet Familiebolig BA7 58 o0 85 18,27 217%
166-2  [Agervang Aldrebaolig 129778 1322723 2445 1.88%
2740 |Strandgade Familiebolig 1.057,93 1.075.50 1757 1,66%
Borgm. N.E.Hansens
264-0  |ve Familiebolig 1.040 45 1.057.23 16,78 1,61%
Borgm. N.E.Hansens
2640 |ve Aldrebaolig 1.047,14 1.063,90 16,76 1,60%
337-0  |Lindevej Ungdomsbalig 145146 1.466 60 -14.86] -1,00%
350-0  |Laba=k 27 Familiebolig 950 65 976,59 1694 177%
362-0  [Hyldvej Familiebolig 1.736,01 1.1653.78 17,77  156%
362-T  |Hakvej Familiebolig 1.085 47 110322 17,75  164%
4350 Mellegardsparken Familiebolig 937, 45 1.004.29 16,84 1,71%
467-0  |Tombjergve] Familiebolig 1.059 53 1.076,33 16,80 1,59%|
4730 |Hejbovej, Lindebjerg  [Familiebolig 116952 111223 A7 R -4.92%
4940 |Grevinge Aldrebaolig 1.192 25 121450 2225 187%
4970 [Toftegardsvej Familiebolig 955 52 1.003.27 1769 1,79%
5357 |Lundemarken Aldrebaolig 113905 1.159,69 2064 187%
535-3 [Lundemarken Familiebolig 1.051,01 1.080,97 2996  Z.85%
5355  |[Lundemarken Aldrebolig 991,92 1.071,84 1997 Z07%
5357 |Lundemarken V Aldrebaolig 1397 52 1.420,43 2291 1.64%
Lundemarken
5359 [Serviceareal Serviceareal 1.149,60 1.149,60 0,00 0,00%
Kebmandsgarden,
560-0 |Herve Stationsvej Familiebolig 92470 965,23 4053  4,38%
575-0 [Asbo, Engparken Familiebolig 1.084.23 1.103,64 19,56 1,80%%
5751 |Dalbo Familiebolig 1.195 55 1.220 42 257 182%
591-0  [Centerve Familiebolig 1.000.97 1.009.50 853 0.35%
591-0  [Centerve Ungdomsbalig 120113 120964 8,51 0,71%
6340  |Tastrup Aldrebaolig 127743 1.301,158 2375 1,86%
6341 |Tastrup Serviceareal 1676 47 167647 0,000  0,00%
Lundemarken V[ -
0779-0 |Bofellesskab Aldrebaolig 1.217,75 1.242 853 2478 2.03%
Lundemarken V-
07791 [Serviceareal Serviceareal 1.085,08 1.085,08 0,00 0,00%
Lundemarken V1T,
0779-2 |Bofellesskab Aldrebaolig 1.208,93 1.228,32 19.39) 1,60%
0794-0 |Konsulatet Familiebolig 1.065,74 1.099,55 3084 289%
0822-01 [Grevinge Plejecenter [Aldrebolig 1.102,35 1123 42 21,07 1,97%
0590-0 [Tastrup Have Aldrebaolig 142956 1.470,99 A3 288%
09350 |Tvaerve], Hejby Familiebolig 862,91 862,91 0,000  0,00%
0992-1 [Apotekerhaven Familiebolig 121616 1.276,00 K982 4 92%
1234-0 [Ny Taastrupvej Familiebolig 1.021,56 1.071,51 5025  4972%
1246-0 |Slotshaven Familiebolig 1.065,15 1.130,54 L2689 332%
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Pkt. 4b

Pkt. 4c
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Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for
afdeling 007-0, 079-0, 123-0, 138-0, 166-2, 274-0, 284-0, 337-0, 350-0, 362-0, 362-1, 435-0,
467-0, 473-0, 494-0, 497-0, 535-2, 535-3, 535-5, 535-7, 535-9, 560-0, 575-0, 575-1, 591-0,
634-0, 634-1, 779-0, 779-1, 779-2, 794-0, 822-0, 890-0, 938-0, 992-0, 1234-0 og 1246-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder
budget for afd. 007-0, 079-0, 123-0, 138-0, 166-2, 274-0, 284-0, 337-0, 350-0, 362-0, 362-1,
435-0, 467-0, 473-0, 494-0, 497-0, 535-2, 535-3, 535-5, 535-7, 535-9, 560-0, 575-0, 575-1,
591-0, 634-0, 634-1, 779-0, 779-1, 779-2, 794-0, 822-0, 890-0, 938-0, 992-0, 1234-0 og 1246-
0.

Godkendelse af revideret gkonomi 007-0 — Louisevej Johannevej helhedsplan
Punktet udgar da man afventer endeligt anlaegsbudget

Godkendelse skema B, 079-0 anlaegsbudget vedr. helhedsplan
Er godkendt via mail
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Pkt. 4e

Pkt. 4 f
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Indstilling til OB vedr. udlejningsaftalen med Holbaek Kommune

1.7.24 tradte en ny rammeaftale i kraft mellem Holbaek kommune og de almene
boligorganisationer.
Denne blev behandlet og godkendt pa OB-madet den 23.5.2024

| den forbindelse er den individuelle aftale mellem Holbaek Kommune og Lejerbo Holbaek nu
rettet til. En del af dét, der tidligere blev forhandlet individuelt imellem den enkelte
boligorganisation og kommunen, er nu flyttet over i den faelles rammeatftale.

Dog skal OB tage stilling til folgende:

Dén kategori, der i den tidligere aftale havde kommunal anvisning til hver 6. ledige bolig, har
nu kommunal anvisning til hver 8. ledige bolig. Vi har séledes 2 "ledige” pladser i
udlejningshjulet — pa hvilken made skal de udfyldes?

Det indstilles til OB at traeffe beslutning om, at tilgodese ventelisten fremfor den fleksible
udlejning, sa udlejningshjulet kommer til at se saledes ud:

Bolig 1: 12,5 % kommunal anvisning

Bolig 2: 12,5 % fleksibel (kriterie 1, 2, 3, 4 eller 5 afhaengigt af anciennitet)

Bolig 3: 12,5 % fleksibel (kriterie 1, 2, 3, 4 eller 5 afhaengigt af anciennitet)

Bolig 4: 12,5 % fleksibel (kriterie 1, 2, 3, 4 eller 5 athaengigt af anciennitet)

Bolig 5: 12,5 % fleksibel (kriterie 1, 2, 3, 4 eller 5 athaengigt af anciennitet)

Bolig 6: 12,5 % venteliste (intern venteliste gar forud for den eksterne venteliste)
Bolig 7: 12,5 % venteliste (intern venteliste gar forud for den eksterne venteliste)
Bolig 8: 12,5 % venteliste (intern venteliste gar forud for den eksterne venteliste)

Organisationsbestyrelsen godkendte aftalen

Udpegning af yderligere 1 OB-medlem til landsrepraesentantskabet
Mette Mathiasen deltager som 6 stemmeberettiget OB-medlem
Alle stemmeberettigede bekraftede deres deltagelse d. 19. maj

Udpegning af OB-repraesentant i 007-0 — Bent Grubbes vej — Vejlaug
Bodil Olsen blev udpeget som medlem
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Droftelsespunkter
Pkt. 5 a Fortroligt

Pkt.5b Eventuelt

e Seminar for beboerdemokrater blev besluttet til afholdelse lgrdag d. 25. oktober 2025
Det blev aftalt at der skulle arbejdes ud fra folgende programforslag:

09.30: Mulighed for lille morgenmad

10.00: intro for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer: beboerdemokratiets opbygning,
vedtaegter, afdelingsbestyrelsens opgaver, samarbejdet med de ansatte pa
region og ejendomskontor (primaert for nye)

12.45: Feelles frokost for alle
Gruppebillede

13.45: Husorden, husordenssager, regler for venteliste og afdelingsfaellesskab (for
bade nye og erfarne)

16.30: Sperg om alt — fa svar pa det meste — panel med FF, DC og Susanne

17.30: Evt. feelles middag

Der indkaldes pa et senere tidspunkt

e Der blev stillet spargsmal ved en ny Ansvarsprotokol der er vedlagt regnskabspakken.
- navnlig punktet omkring bestyrelsens ansvar som kunne virke som en ny
ansvarsfraskrivelse fra revisionens side.

Lars Lundberg har undersagt:

Der er ikke tale om et opstaet onske fra revisionen om ansvarsfraskrivelse.
Teksten der bruges, er taget direkte fra den almene Driftsbekendtgorelse §13.

Der er saledes ikke tale om nye regler men blot en afskrift af eksisterende.

Jeg har bedt vores okonomiafdeling undersoge muligheden for at denne lovgivning
fremover forsoges formidlet i et mere forklarende format.

Tekst fra Driftsbekendtgorelsen:

§ 13. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at boligorganisationen udever god
okonomistyring og egenkontrol samt lobende fremmer kvalitet og effektivitet under hensyn
til almenboliglovens formal og malseaetninger.

Stk. 2. Boligorganisationens ekonomistyring skal baseres pa den fornodne
ledelsesinformation, herunder om finansiering, kapacitet og aktiviteter.

Stk. 3. Boligorganisationens bestyrelse skal sikre, at boligorganisationen gennemfarer
lebende egenkontrol med henblik pa at ege sparsommelighed, produktivitet og effektivitet,
herunder ved tilbagevendende gennemgang af alle forretningsomrader samt
dokumentation heraf, jf. § 73. Der skal herunder gennemfares de fornadne tiltag, hvis der
pa grundlag af effektivitetstal og evrige analyser er fundet forbedringsomrader.

Stk. 4. Det skal ved egenkontrollen af et forretningsomrade vurderes, om
konkurrenceudseettelse af nogle eller alle delopgaver vil veere hensigtsmaessigt og
omkostningsreducerende.

Stk. 5. Boligorganisationens bestyrelse skal pase, at der foreligger skriftlige
forretningsgange pa alle veesentlige driftsomrader i boligorganisationen.

Stk. 6. Boligorganisationens bestyrelse skal fastsaette mal for udviklingen i hver afdelings
samlede driftsudgifter for den kommende 4 ars periode, jf. § 73, stk. 1.
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