ORGANISATIONSMODE | ORG. 315, HOLBAK UDSENDT DEN 02. JUNI 2025

Referat af organisationsbestyrelsesmgde
i Lejerbo Holbaek

Afholdt onsdag d. 11. juni 2025 kl. 14.00 pa regionskontoret, Holbaek
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Deltagere: Preben Senniksen, Lars Aage Olsen, Mette Mathiasen, Britta Nielsen, Bjarne

Hansen, Bodil Olsen (via teams), Bente Hemcker, Seren Sahl
Fraveerende: Ingelise Jensen

Fra administrationen deltog: Forretningsfarer Lars Lundberg, som optog referat

Dagsorden:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Preben Senniksen
Pkt. 2 Orientering fra forretningsfarer Lars Lundberg
Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Bjarne Hansen

Beslutningspunkter

Pkt. 4a Godkendelse af
Anleegsbudget
Réaderetskataloger
BAA
Pkt. 4b Godkendelse af ejerforeningsvedtaegter, administrationsaftale samt driftsaftale for

Holbaek Plejecenter jf bilag 1 mfl.
Pkt. 4c Godkendelse af aftale for gennemgang af ejendomsvurderinger jf bilag 2
Pkt. 4d Godkendelse af betinget kebsaftale for frasalg af blokke i Granneparken jf bilag 3

Droftelsespunkter

Pkt. 5 Fortroligt
Pkt. 6 Eventuelt
Pkt. 7 Fast punkt -arshjul for aktiviteter og mader

Punkter til kommende mgder

Pa vegne af formand for organisationsbestyrelsen, Preben Senniksen

Lars Lundberg
Forretningsfarer

Lejerbo
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Referat:

Orienteringspunkter

Pkt. 1

Pkt. 2

Orientering fra formanden v/Preben Senniksen

Formanden orienterede kort om rejsegildet pa det nye Plejehjem i Holbaek samt

947

byggeudvalgsmaderne i hhv 079-0 Brogade Holbzek og 497-0 Toftegardsvej, Asnaes
Der var en dialog om de yderst begreensede effekter DAB/Lejerbo sammenlaegningen vil have

pa den lokale drift.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning
Orientering fra forretningsfarer Lars Lundberg
e  Orientering om udvikling i igangvaerende byggesager og helhedsplaner:
Renoveringssager:

Afd. 123-0 Gronneparken Helhedsplan
Besog fra LBF var meget positivt

Afd. 007-0 Louisevej -Bent Grubbes vej Helhedsplan
Louisevej fik oget tilskud fra LBF s& okonomien ser ud til at kunne holde

Afd. 473-0 Hojbovej/Lindebjerg Helhedsplan
Renoveringen er faerdig —der mangler fortsat lidt udbedring af fejl og mangler

Afd. 938-0 Tveervej Hojby Helhedsplan
Renoveringen er faerdigt — fejl og mangler udbedres

Afd. 497-0 Toftegardsvej Asnzes Helhedsplan
Renovering pabegyndes i naeste uge

Nybyggerier:

1284-0 Horve (Hermands Minde) — 34 familieboliger.
Entreprenar er under rekonstruktion — tidsplan ma forventes pavirket

Afd. 1287-0 Blankebjerg Vig (Ostervaenget 22), 25 familieboliger
Entreprenar er under rekonstruktion — tidsplan ma forventes pavirket

Afd. 1286-0 Hajby (Ellingevej 3), 30 familieboliger
Rejsegilde har veeret afholdt og byggeriet karer planmaessigt

Afd. 1285-0 Asnaes Asnaeshaje (Asevangsvej) 48 familieboliger
— afventer skema B og endelig sikkerhed for garantier

Afd. 1242-0 Skaeve boliger Holbeek — 12 stk
- afventer videre fra kommunen - forventes ikke afklaret i indevaerende ar.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Lejerbo
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Orientering om aendring i indskudsstarrelsen til kr. 274,- / m2
Det er ved at veere nogle ar siden at indskudsstorrelsen sidst blev reguleret satsen er i
dag sat til maks. kr. 274,- / m2 — vi folger normalt disse takster.

Bestyrelsen besluttede at forretningsforer skulle vurdere konsekvenserne til
nzeste maode

Orientering om den seneste udvikling i fjernvarme til Holbaek by

Fjernvarme er som udgangspunkt en rigtig losning til almene boliger da den er billig i
arift og kan tilrettes forskellige energiformer — dette selvfalgelig afhaengig af
Fjernvarmeselskabets tilretning til tidssvarende losninger.

Lejerbo’s afdelinger i Holbaek opvarmes i dag primeert af gas — de nyere afdelinger dog
af varmepumper.

Der forventes at veere en restlevetid pa min 10 ar for de zeldste gaskedler.

Der forventes i perioden derfor ingen storre investeringer som folge af tvungne
udskiftninger.

En overgang til fiernvarme for vi skal til at investere i nye varmekilder vil betyde en
omkostning pa et tidligere tidspunkt som skal teenkes ind i driften.

Vores egen radgiver og Fors har hver for sig lavet beregninger pa hvad en overgang til
fiernvarme eksklusive anlaegsinvestering vil koste den enkelte beboer — de nér frem til at
varmeudgiften vil stige 20-25% baseret pa de gas- og fjernvarmepriser vi kender i dag.
Beboerdemokratiet skal sdledes veelge en fiernvarmelosning med baggrund i disse tal.

Beslutningsgrundlag:

1. Fjernvarme er som udgangspunkt en rigtig losning til almene boliger da den er billig
i drift og kan tilrettes forskellige energiformer

2. Enovergang til fjernvarme for afdelingerne i Holbaek vil pa nuvaerende tidspunkt
betyde storre varmeregninger i starrelsesordenen 20-25%.

3. Er man tilsluttet et fiernvarmeselskab hzefter man solidarisk hvis selskabet gar
konkurs eller pa anden made rammes af store omkostninger — dette kan i yderste
konsekvens betyde en skonomisk byrde som man ser det hos fjernvarmekunderne i
Odsherred.

4. Der er i dag ikke tilslutningspligt for fjernvarme i Holbaek, hvilket betyder at der frit
kan vaelges mellem andre baeredygtige varmekilder — herunder varmepumper og
solceller.

5. Vi har i Holbzek-afdelingerne ca. 10 ar for vi skal beslutte de fremtidige varmekilder
— meget uadvikling kan ske, herunder bla. biogas som er betydeligt billigere i
anlaegsinvestering end bade varmepumper og fiernvarme.

Det er forretningsforers vurdering, at praemisserne for fiernvarmetilsiutning af Lejerbo’s
afdelinger i Holbaek pa den korte bane (10ar) er skonomisk ugunstige og pa den lange
bane for usikre da uadviklingen indenfor varmekilder er betydelig og arbejder til fordel for
fremtidige investeringer.

Dertil skal lzegges de ret store solidariske heeftelser som principielt betyder at
afdelingerne skal henlaegge til eventuelle tab.

Bestyrelsen besluttede at Lejerbo Holbzek ikke onsker at tilslutte afdelingerne
fjernvarme pa de foreliggende preemisser.

Lejerbo
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Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Bjarne Hansen

Der var en kort orientering om, at valget af revisor for de enkelte boligorganisationer i storre
udstraekning skal gores mindre bundet af en central faelles aftale.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Beslutningspunkter

Pkt. 4a Ingen beslutninger under dette punkt

Pkt. 4b Godkendelse af ejerforeningsvedtaegter, administrationsaftale samt driftsaftale for
Holbzek Plejecenter |f bilag 1

Bestyrelsen godkendte dette — dog med onske om at vedtaegterne blev gjort mere klare
omkring pkt. 13 valg af bestyrelse — Forretningsforer sorger for at dette bliver rettet

Pkt. 4¢ Godkendelse af aftale for gennemgang af ejendomsvurderinger jf. bilag 2
Bestyrelsen godkendte dette

Pkt. 4d Godkendelse af betinget kaebsaftale for frasalg af blokke i Grenneparken jf bilag 3
Bestyrelsen godkendte dette

Droftelsespunkter

Pkt. 6: Der var et sporgsmal vedr. frasalg af bygningerne i Grenneparken:
Hvad sker der med indskud og lejeforhold hvis en beboer flytter “"med” nar boligen fraseelges?
Forretningsforer undersoger dette og vender tilbage

Pkt. 7 Arshjul 2025
e 2 september 2025 OB-mode — evt. med deltagelse via teams

e 25, oktober 2025 Beboerseminar

e 11. december OB-made med efterfalgende julefrokost

Lejerbo
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